Mietspiegel
flir nicht preisgebundene Wohnungen
im Gebiet der Stadt Hattingen

Stand: 1. Juni 2019

| | Haus+Grund
=| :_Hattlngen QAL Mieterverein
— Bochum, Hattingen und Umgegend e.V.

' . ‘-1.:




E—

1

Jedenfalls, wenn Sie bei uns wohnen: 1
Denn bei der hwg bieten wir lhnen wirklich passende,
modern ausgestattete Wohnungen und sogar ein
lebenslanges Wohnrecht - einfach so, ohne Haken.

hw 1 Und falls Sie noch mehr Griinde brauchen, um Mieten
Richtig zuhause  herrlich zu finden: www.hwg.de
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1. Allgemeines

Der mit Stand 01.06.2017 erstellte Mietspiegel basiert auf den Daten einer
umfangreichen Umfrage bei Hattinger Vermieterinnen und Vermietern sowie
den ortlichen Wohnungsunternehmen. Er ist von den genannten
Herausgebern als qualifizierter Mietspiegel gemafld 8§ 558 d des Blrgerlichen
Gesetzbuches (BGB) anerkannt worden.

Der vorliegende Mietspiegel 2019 wurde gemal3 § 558 d Abs. 2 BGB um den
vom Statistischen Bundesamt ermittelten Preisindex der Lebenshaltung aller
privaten Haushalte in Deutschland fortgeschrieben. Darliber hinaus wurden
die konkretisierenden Erganzungen der Herausgeber in die jeweiligen
Erlauterungen eingefligt. Der Inhalt des Mietspiegels 2017 behalt ansonsten
seine volle Gultigkeit.

Der Mietspiegel stellt eine Ubersicht (ber die ortsiiblichen nicht
preisgebundenen Vergleichsmieten im  Stadtgebiet Hattingen fir
Wohnungen in Ein- und Mehrfamilienhausern dar. Er ist eine
Orientierungshilfe, die es den Mietvertragsparteien ermoglichen soll, die
Miethohe unter Bericksichtigung von Art, GroRBe, Ausstattung,
Beschaffenheit und Lage der Wohnung sowie der energetischen Ausstattung
und Beschaffenheit zu vereinbaren. Der Mietspiegel soll die
eigenverantwortliche Mietpreisbildung erleichtern und versachlichen.

Haus-, Grund- und Wohnungseigentiimerverein Hattingen e.V.

Eine Mitgliedschaft, die sich lohnt.

Die Mitgliedschaft bei Haus & Grund Hattingen. Wir sind die
Interessenvertretung und Immobilien-Dienstleister der privaten
Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer in Hattingen mit weit
tber 600 Mitgliedern.

Die Mitgliedschaft lohnt sich fiir Sie immer, egal ob Sie:
. kaufen oder bauen wollen

Vermieter sind

ein Eigenheim besitzen

eine Eigentumswohnung bewohnen oder diese ver-

mieten
Geschéftsstelle: /\
Wiilfingstr. 3, 45525 Hattingen /\ ®
Tel:02324 /22210 und 22184 _||:: i Haus &Grund
E-Mail: info@hug-hattingen.de - = Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

www.hug-hattingen.de Hattingen
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2. Ortsiibliche Vergleichsmiete, Betriebs- und Nebenkosten

Die ortsiibliche Vergleichsmiete ist das Entgelt fiir die Uberlassung leeren
Wohnraums ohne alle Betriebs- und Nebenkosten im Sinne der Betriebs-
kostenverordnung vom 25.11.2003 (Nettokaltmiete).

Sollte eine Brutto- oder Teilinklusivmiete vereinbart worden sein, in der einige
oder alle Betriebs- und Nebenkosten bereits enthalten sind, so erh6hen sich die
Werte der Mietpreistabelle um die Hohe der Betriebs- und Nebenkosten, die in
der Miete enthalten sind, umgerechnet auf den Quadratmeter Wohnflache.
Hierunter fallen nach der Betriebskostenverordnung insbesondere folgende
Kosten:

2
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Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.

i ) ) . Wir machen den Weg frei.
Investieren Sie doch heute schon in Ihre Freiheit von morgen.

Lassen Sie sich von uns beraten, wie Sie lhren Traum von der
eigenen Immobilie realisieren kénnen.
Wir freuen uns auf Ihren Anruf unter 02324-901256. Volksbank

www.volksbank-sprockhoevel.de Sprockhovel eG == ' ==
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3. Erlauterungen zur Liste der Zu- und Abschléage

3.1 Definierte Zu- und Abschlage
Folgende Merkmale fiihren zu definierten Zu- und Abschlagen:

Zuschlage:

a) maximal zwei Mietwohnungen im Gebdude

b) Dachgeschoss

c) aufgelockerte griine Wohnumgebung
(wenn alle folgenden Kriterien erfiillt sind: wohnort-
nahe Erholungsflachen, niedrige Umweltbelastung
und aufgelockerte Bebauung)

d) gute fuRBlaufige Nahversorgung
(wenn alle folgenden Kriterien erfillt sind: gute Verkehrs-
verbindungen, wohnortnahe Einkaufsmoglichkeiten” und
wohnortnahe Gesundheitsinfrastruktur)*

s iten:
B[,)grozelte s 13-18 Uhr
100 Jahre |

. 9-12, 13-15 Uhr
Mieterverein Mi + Do

N iCht érgern . Termine auch tiber Biiro Bochum:
T: 0234. 96114-0
Beraten lassen.

BahnhofstraBe 37 - 45525 Hattingen

T: 02324. 52524 - F: 0234. 96114 - 11 v Miet .
E: hattingenmvbo.de - www.mieterverein-bochum.de leterverein

Bochum, Hattingen und Umgegend e.V.




e)

f)

g) Trittschallddmmung

h)

i)
i)
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gehobener Grundriss

(z.B. moderner Grundriss mit offenem Wohn- Essbereich)
gehoben ausgestatteter FuRbodenbelag

(z.B. Parkett, Echtholz, Naturstein, hochwertige Fliesen,
hochwertiger Teppichboden, Design-CV-Belag)

(Vorhandensein eines trittschallddmmenden Estrichs
(Trockenestrich, Gussasphalt oder schwimmender
Estrich ohne Verbindung zu Wand- und Deckenkon-
struktion, kein Verbundestrich) oder von Trockenbau-
elementen zur Trittschallddmmung)

gehoben ausgestattetes Bad

(insbesondere grol3zligiger Schnitt, hochwertig gefliest,
Wanne und Dusche, mehrere Waschbecken - mindestens
zwei Kriterien vorhanden)

Gaste-WC

Rollladen

(mindestens 2/3 der Fensterflache mit Rollladen aus-
gestattet)

STALTER IMMOBILIEN
SEIT 1995
GRUNDSTUCKSSACHVERSTANDIGE & MAKLER

VERMIETUNG von Wohn- & Gewerbeimmobilien

- VERKAUF von Wohn- & Gewerbeimmobilien

Vereinbaren Sie jetzt ein KOSTENFREIES und UNVERBINDLICHES Gespréch.
www.stalter-immobilien.de | 02324 / 5 52 52
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k) Aufzug

1) Balkon

m) Terrasse

n) verstarkter Einbruchschutz
(z.B. Pilzkopfverriegelung Fenster/Balkontiir,
Mehrfachverriegelung Wohnungseingangstiir,
verstarkte SchlieBbleche Wohnungseingangstiir,
verstarkte Bander Wohnungseingangsttir,
einbruchsichere Verglasung, Panzerquerriegel etc. -
mindestens zwei Kriterien vorhanden)

o) gehobene energetische Ausstattung
(wenn mindestens flinf folgender Merkmale vorliegen:
gehoben ausgestattete Heizung, Fensterdammung
mindestens nach Verordnung 1995, Dammung der
AuBBenwande, Dachwarmedammung, Dammung der
Kellerdecke, Solaranlage, Liiftungsanlage)

* Wohnortnahe liegt vor bei Entfernungen bis 500 Metern.

Wir laden den EN-Kreis auf:
e mit Forderung fiir Schulen, Vereine und Stadtmarketing
* mit Strom, Gas und Wasser - zuverl&ssig wie eh und je

HVUQ..

www.avu.de/heimatvorteil ENergie - wir denken weiter




Seite 8 - Hattinger Mietspiegel

Abschlage:

a) mehrals acht Mietwohnungenim Gebaude
b) Erdgeschoss
¢) unzeitgemalde Elektroinstallation
(z.B. alte Drehsicherungen, 2-adrige Leitungen)

Gut versorgt
mit Warme

Stadtwerke A&
Hattingen® 4=

Ay  aus Hattingen.

Mieten statt kaufen.

ENERGIE VOM PROFI.

Mieten statt kaufen! Bei den Stadtwerken Hattingen kénnen Sie ab sofort Ihre neue Heizungs-
anlage mieten, ohne die Anlage selbst zu planen und den Betrieb zu gewahrleisten. Wir
kimmern uns um die Installation, den Betrieb, die Wartung und alle Reparaturen Uber die
vereinbarte Vertragslaufzeit zwischen 10 und 15 Jahren.

Nahere Auskinfte im Internet ‘
oder unter 02324 5001-55. Stadtwerk@e A —_—
www.stadtwerke-hattingen.de H att| ngen 4
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3.2 Undefinierte Zu- und Abschlage

Weitere Zuschlage sind moglich, wenn eine oder mehrere der folgenden
Eigenschaften zutreffen:

Einfamilienhaus, Gartennutzung, zweites Bad, FulRbodenheizung, Sonder-
ausstattung (z.B. Sauna, Schwimmbad, Fitnessraum).

Bei Unterschreitung von Mindeststandards sind weitere Abschlage vorzu-
nehmen:

kein Bad oder einfaches Bad (insbesondere unmodernes Bad mit altem Ol-
sockel, einfaches Waschbecken mit Fliesenspiegel und WC, alte Wanne,
beengt); keine oder unzureichend ausgestattete Kiiche (keine Warmwasser-
versorgung, keine Anschlussmaglichkeit flir Spilmaschine); weniger als 2/3
Isolierverglasung; WC auBerhalb der Wohnung; kein Keller oder Abstellraum;
fehlender Wohnungsabschluss; keine Warmwasserversorgung; Lage im
Souterrain; mietereigene Heizung.

Weitere Zu- und Abschlage sind nicht zulassig.

Der Mietspiegel wird bis spatestens zum 1.6.2021 von den Herausgebern
fortgeschrieben oder neu erstellt.



h:|-| STADT HATTINGEN

Hattingen hat Zeit fiir Sie.

Unsere Dienstleistungen und Aufgaben:

- Gewdhrung von Wohngeld

- Erteilung von Wohnberechtigungshescheinigungen

- Vermittlung von offentlich geforderten Wohnungen

- Bestands- und Besetzungskontrolle bei 6ffentlich geférderten
Wohnungen

- Forderung des Wohnungsbaus, der Wohnungsmodernisierung
und der Energieeinsparung

- Mietspiegelangelegenheiten

- Uberpriifung von Mietpreisen und Zweckentfremdungen bei
offentlich geforderten Wohnungen

- Moderation des Aktionshiindnisses Wohnen Hattingen

- Wahrnehmung der Aufgaben nach dem Wohnungsaufsichtsgesetz

Stadt Hattingen

Fachbereich Soziales und Wohnen

HiittenstraRe 43, 45525 Hattingen

Tel.: (0 23 24) 204 5540, Fax: (0 23 24) 204 5529

E-Mail: fb50@hattingen.de, Internet: www.hattingen.de

Herausgeber: Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimerverein Hattingen e.V.
Mieterverein Bochum, Hattingen und Umgegend e.V.
Stadt Hattingen - Der Biirgermeister - FB50

Gestaltung: ~ Stadt Hattingen

Druck: onlineprinters GmbH, Neustadt a.d.Aisch

Alle Angaben nach bestem Wissen, aber ohne Gewéhr
Juni 2019 5000 Exemplare



Mit dem richtigen Makler immer bestens.

Wir unterstutzen Sie professionell beim Erwerben, Verkaufen und Vermieten von Immobilien.
Wir verfligen als Tochterunternehmen der hwg eG liber wichtige Kontakte und Netzwerke.
Wir bieten gute Vorort-Kenntnisse, eine hohe Servicebereitschaft, Fairness und Transparenz.

Richtig gut beraten. Tel:02324/5009-700

4 Wir sind Mitglied des Immobilienverbands Deutschland IVD
BAV/s) Bundesverband der Immobilienberater, Makler, Verwalter W
M4 und Sachverstiandigen e. V.



Mietspiegeltabelle, Stand: 1. Juni 2019
Preisangaben in Euro

EENEN gm-Miete ‘S,g:'_"l')?s
bis 1949 bis 49 gm 5,76 5,72 -5,79
ab 80 gm 5,61 5,67 - 5,66
1950 - 1974 bis 49 gm 5,57 5,54 - 5,60
ab 80 gm 5,44 5,40 - 5,47
1975 - 1999 bis 49 gm 6,11 6,05 - 6,17
ab 80 gm 5,97 5,90 - 6,03
ab 2000 bis 49 gm 6,15 6,06 - 6,25
ab 80 gm 6,02 5,92-6,11

Die ortsubliche Vergleichsmiete wird ermittelt in Anwendung der Mietspiegel-
tabelle in Verbindung mit den Preisspannen sowie den definierten und unde-
finierten Zu- und Abschlagen, soweit sie im Einzelfall in Betracht kommen.
Grundsatzlich ist vom Mittelwert der Preisspanne auszugehen. Abweichungen
vom Mittelwert miissen begriindet werden mit Eigenschaften, die nicht bereits
Gegenstand eines Zu- oder Abschlags sind.

Abschlage pro gm Zuschlage pro gqm

mehr als 8 Mietwohnungen maximal 2 Mietwohnungen
im Gebaude: -0,13 im Gebaude: +0,26
| Erdgeschoss: ~ -0,06 |
unzeitgemalde Elektro-

installation: -0,10

aufgelockerte griine Wohn-
umgebung:

+0,19

gehobener Grundriss: +0,09

Trittschalldammung: +0,38
Gaste-WC: +0,14
Aufzug: +0,12

Terrasse: +0,23

gehobene energetische
Ausstattung:






